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Palermo, prot. n.”

OGGETTQO: Comune di MOTTA SANT'ANASTASIA D.D.G. n. 167/D.R.U. del 20 giugno 2013 -
Approvazione della variante al P.R.G. vigente del Comune di Motta Sant'Anastasia, relativa aile

N.T.A. delie zone omogenee “D" produttive commerciali, adottata con delibera consiliare n. 115
delF11/11/2011 - Arl. 4 della L.R. n. 71 del 27/12/1978.

RACCOMANDATA AR

Al Comune di
*'*‘""‘*"> MOTTA SANT'ANASTASIA (CT)

Alla Presidenza della Regione Siciliana
Ufficio Legislativo e Legale
PALERMO

s ﬁqgg\ Al Servizio 4/D.R.U.

SEDE

St notifica il Decreto in oggetto affinché it Comune in indirizzo curi gl adempimenti consequenziali.

Allo stesso Comune, inollre, si trasmette |la documentazione indicata alfart. 2 del predetto
provvedimento.

All'Ufficio Legislativo e Legale della Presidenza della Regione il medesimo provvedimento viene,
aliresi, trasmesso, oltre che a mezzo posta elettronica, in duplice copia per la pubblicazione per esteso sulla
Gazzetia Ufficiale.

Responsabile procedimento {s¢ non compilaio ¢ il dirigente preposto alla struttura organizzativa)

Plesso ,Piane ___ Stanza -tel. 091, - e-mail teresalongo T __(aregione.sicilia.it

Orario e giorni di ricevimento: martedi ¢ giovedi dalle ore 9,00 alle ore 13,00
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‘ REGIONE SICILIANA
Assessorato Regionate Territoric ed Ambiente
Dipartimento Reg.le Urbanistica

il DIRIGENTE GENERALE

VISTO lo Statuto della Regione Siciliana;

VISTA la Legge 17 Agosto 1942, n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTHi DD.H. 01 Aprile 1968, n. 1404 e 02 Aprile 1968 n. 1444;

VISTA la L.R. 27/12/78, n. 71 e successive modifiche ed integrazioni;

VISTO Part. 3, comma 4 della L. n. 241 del 07/08/1990;

VISTO Fart. 9 della L.R. n. 40/95;

VISTO lart. 50 della L.R. n. & del 14 maggio 2009, recante “Disposizioni in materia di valutazione ambientale strategica”,
nonché la successiva deliberazione n. 200 del 10/06/2002 con la quale ta Giunta regionale ha approvato il
*modelio metodologico” di cui al comma 1 della medesima norma;

VISTO il foglio prot. n. 12054 del 08/07/2012, pervenuto il 12/07/2012 ed assuntoc al protocollo di questo Assessorato in
pari data al n. 15322, con il quale i Comune di Motta Sant’ Anastasia ha trasmesso, per I'approvazione di
competenza, la variante allo strumento urbanistice vigente, relativa alle Norme Tecniche di Attuazione delle zone
omogenee “D" produttive e commerciali;

VISTO lulteriore foglio prot. n. 20211 del 22/11/2012 pervenuto i 28/112012 ed assunto ai protocollo di guesto
Assessorato in data 30/11/2012 al n. 252186, con il quale il Comune di Motta Sant’ Anastasia ha dato riscontro a
quanto richiesto con nota di questo Dipartimento prot. n. 19815 del 01/10/2012;

VISTA la delibera consiliare n. 115 dell11/11/2011 avente ad oggetto: <<Variante allo strumento urbanistico per le
Norme Tecniche di Attuazione delle zone omogenee “D" produttive commerciali, in variante al P.R.G. vigente nel
Comune di Motta Sant'Anastasia>>;

VISTI gli atti di pubblicazione, ai sensi delfart. 3 della L.R. n. 71/78, relativi alia delibera consiliare n. 115

delf'11/11/2011,

VISTA la certificazione prot. n. 8538 del 01/06/2012, a firma del Dirigente delt'Area Tecnica, del Segretario Comunale e
det Sindaco del Comune di Motta Sant' Anastasia, in ordine alla regolaritd delle procedure di deposito e
pubblicazione della delibera consiliare n. 115 dell11/11/2011, nonché attestanie che avverso la stessa non sono
state presentate osservazioni efo opposizioni;

VISTA la nota prot. n. 1879 del 25/01/2013 con la quale 'U.O. 4.1 del Servizic 4/D.R.U. di questo Assessorato ha
trasmesso al Consiglio Regionale delf'Urbanistica, unitamente agli atti ed elaborati relativi, la proposta di parere n.
04 del 24/01/2013, resa ai sensi delf'art. 68 della L.R.10/99, che di seguito parzialmente si trascrive:

<<...0Omissis....
RILEVATO
A) Dal'esame di quanto pervenuto, con la citata D.C.C. n. 115/2011 sono state decise, in sintesi, le
sequenti variazioni alla vigente disciplina urbanistica del Comune di Motta S. Anastasia (per il testo
completo si rinvia ail'elaborato in atti):
A1, art 10, p. 10.1.1. e art. 10, p. 10.2.1.. relativamenie alle zone D1 {di completamento industriale e
commerciale), dopo la parola <<industrale>> vengono aggiunte le parole <<e commerciali>>;
A2 art 10, p. 10.2.3.: relativamente alle attivitd commerciali di merci consentite nelie zone D3, viene cassata
la specifica <<allingrosso>=,
A3, lett. d): modifica delle prescrizioni in tema di altezza massima consentita (viene incrementata da 8 a 12
m);
A4. lett. gy modifica delle prescrizioni in tema di distanza deile recinzioni dal ciglio delle strade;
A5, lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del fabbricato dalla recinzione prospiciente strade;
A6G. art 10, p. 10.3.1. Zona D1, 1 cw:
- lett. i): modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio stradale e [a

recinzione;
- dopo la lettera n): & aggiunta la lett. o) riguardante le dotazioni di parcheggi;
- viene cassato il Il cv {dalle parole <<Per gl interventi di nuova edificazione>> fino alle parole <<della

superficie coperta"Sc™>>),

- 1V ¢cv: dopo le parole <<Per gli edifici>> & aggiunto il termine <<esistenti>>,

A7, art. 10, p. 10.3.3. zone D3, | ¢v,

- lett. d): modifica delle prescrizioni in tema di altezza massima consentita (viene incrementata da 8 a 12 my);

- lett. g): modifica delle prescrizioni in tema di distanza delle recinzioni dal ciglio delle strade;

- lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del fabbricato daila recinzione prospiciente strade,

- lett. ) modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio stradale e la
recinzione;






- lett. k): modifica deite prescrizioni in tema di parcheggi;

- viene cassato il | cv {dalle parole <<Per gl interventi di niova ed:fcazmne» fino alie parole <<della
supeftficie coperta"Sc"=>},

- IV cv: dopo le parole <<Per gli edifici>> & aggiunto il termine <<esistenti>>,

A8. art 10,p. 10.3.5. zone D5, | cv,

- lett. d): modifica delle prescrizioni in tema di altezza massima consentita (viene incrementata da 8 a 12 my);

- lett. g): modifica delle prescrizioni in tema di distanza delle recinzioni dal ciglio delle strade;

- lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del fabbricato dalla recinzione prospiciente strade;

- lett. ): modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio stradale e la
recinzione;

- lett. jy. modifica delle prescrizioni in tema di parcheggi;

- lett, m): modifica delle prescrizioni in tema di fabbricati accessori preesistenti.

B8) Alfatio delladozione il Consiglio comunale ha approvato una modifica alla proposta di deliberazione che
qui di seguito si riporta testualmente: <<Chiede e oftiene la parola il consigliere Restifo if guale a nome
del gruppo presenta un emendamento per far si che le costruzioni possano essere allineate ai fabbricafi
esistenti a distanza inferiore a quindici metri dal confine del loffo. Si frafta di una modifica alla leftera “g”,
per loffi non urbanizzali, con una distanza dal confine non inferiore a dieci metri. Chiede la stessa
indicazione sia inserita anche per it punfo “h” della proposta>>. La lettera di tale emendamento, in
mancanza di un testo definitivo coordinato {contrariamente a guanto affermato dal Comune nella nota n.
20211 del 22.11.2012), appare tuttavia incomprensibile o, comungue, non agevolmente interpretabile.
Infatti, se per un verso nell'articolato delle N.T.A. oggetto di variante non si fa mai riferimento al caso dei
"lotti non urbanizzal', dallaltro non & chiarito a guale punto, o punti, dell'art. 10 ci si riferisca (10.3.1,
10.3.3 0 10.3.5). Peraltro nel testo delle N.-T.A. in variante in atti & annotata la data di aggiornamento
20.04.2011, antecedente a quelta di adozione (11.11.2011).

CONSIDERATO
1. La variante softoposia all'attenzione di questo Diparlimento risulta motivata da specifiche necessita
rappresentate nella relazione tecnica dellUTC.
L.e procedure amministrative sono state regolarmente effettuate.
Non risultane presentate osservazionifopposizioni.
Le modifiche relative alle letfere “g” & “h” dei punti 10.3.1, 10.3.3 & 10.3.5, oggetio dellemendamento del
consigliere Restifo, vanno stralciate in mancanza di un testo coordinato, restando incomprensibile e
incerta, su tal punti, fa volontd delfOrgano consiliare. Eventuali precisazioni al riguardo potranno
comungue essere rese dal Comune in sede di controdeduzioni ex art. 4, comma 6, 1.r. n. 71/1978.
RITENUTO che l'esame della documentazione in atti non evidenzia motivi ostativi alfaccoglimento dell'istanza
comunale, fatto salvo quanto sopra considerato in merito alle modifiche relative aile lettere "g” e “h” dei
punti 10.3.1, 10.3.3 e 10.3.5.
Per tutto quanto sopra si & det

PSRN

PARERE
che variante allo strumento urbanistico relativo alle N.T.A. deile zone D adottata in variante al P.R.G. del
Comune di Motta $. Anastasia con D,C.C. n. 115/2011, sia meritevole di approvazione con lo sfralcio, in
assenza di un preciso festo coordinato con 'emendamento approvato, delle modifiche relative alle lettere
“g" e "h" dei punti 10.3.1, 10.3.3 & 10.3.5.>>;
VISTO il parere del Consiglic Regionale dellUrbanistica reso con il voto n. 119 del 10/04/2013, che di seguito
parziaimente si frascrive:
<<...Omissis...
Valutato il contenuto della proposta di ufficic;
Considerato che nel corso della discussione & emerso l'orientamento di condividere la proposta di parere
dell'Ufficio, che forma parte integrante del presente voto, con 'aggiunta della seguenie prescrizione: fe fasce
di terreno da vincolare a verde pubblico indicate al punfo i) degli art. 10.3.1, 10.3.3 e al punto h}) delf'art.
10.3.5, dovranno essere piantumate a cura dei propriefari def lotti configui, utilizzando essenze di alfo fusto

appartenenti alla vegetazione autocnona o storicizzata con riferimento alle schede confenuto neilAll. C del
Piano Forestale Regionale;

esprime i

PARERE
Che la Variante al P.R.G. relativa alle N.T.A, delle zone D adottata con deliberazione consiliare n. 115 del
1111112011, sia meritevole di approvazione con le prescrizioni di cui alla proposta di parere di ufficio n.
4/2013 e di cui al superiore considerato,>>;

VISTA la propria nota prot. n. 8570 del 18/04/2013 con la quale, ai sensi del 6° comma dell'arl. 4 defla L.R. n. 71 del 27
dicembre 1978, & stato richiesto al Comune di Mofta S. Anastasia di adottare le controdeduzioni aile
determinazioni assessoriali di cui al, condiviso, voto del Consiglio Regionale delfUrbanistica n. 119 del
10/04/2013,

VISTA ia nota prot. n. 12497 del 10/06/2013 con la quale il Servizio 4/D.R.U., nel rilevare 'assenza degli adempimenti
di cui al 8° comma deli‘art. 4 defla L.R. n. 71/78, ha proposto I' emissione del provvedimento di approvazione nei
termini previsti dal comma 8° comma dell'art. 4 della L.R. n. 71/78 ;

RITENUTO di poter condividere il parere del Consiglic Regionale dell'Urbanistica reso con if voto n, 119 del 10/04/2013

del assunto in riferimento al parere della dell.0p. 4.1 del Servizio 4/D.R.U. n. 04 dei 24/01/2013,

RILEVATA la regolarita della procedura seguita;






DECRETA

ART. 1} Aisensi e per gli effetti deli'art. 4 della L. R. n. 71 del 27 Bicembre 1978, in conformita al voto n. 119 del
10/04/2013 reso dal Consiglio Regionale dell'Urbanistica & approvata la variante al P.R.G. vigente del Comune
di Motia Sant’ Anastasia, relativa alie Norme Tecniche di Attuazione delle zone omogenee "D produttive
commerciali, adottata con delibera Consiliare n. 115 dell'11/11/2011;

ART. 2) Fanno parte integrante del presente decreto & ne costituiscono allegati | seguenti atti ed elaborati che vengono
vistati e timbrati da questo Assessorato:

Parere n. 04 del 24/01/2013 reso dall'U.0. 4.1 del Serv. 4/D.R.U;

Voto n. 119 del 10/04/2013 reso da Consiglio Regionale dell'Urbanistica

Delibera C.C. n. 115 dell'11/11/201 1con relativi allegati;

Relazione Tecnica;

Norme Tecniche di Attuazione delle zone omogenee "D" produttive commerciali in vigore;

Norme Techiche di Attuazione delle zone omogenee "D” produttive commerciali in variante;

ART. 4) El presente decreto dovra essere depositato, unitamente ai relativi allegati, a libera visione del pubblico presso

\ I'Ufficio comunale competente e del deposito dovra essere data conoscenza mediante avviso affisso allAlbo

e

pretorio ed in altri juoghi pubbilici.

ART. 5} Il Comune di Motta Sant’ Anastasia resta onerato degli adempimenti consequenziali al presente decrato che,
con esclusione degli atti ed elaborali, ai sensi defl'art. 10 della L. 1150/42, sard pubblicato per esteso della
Gazzetta Ufficiale della Regione Siciliana.

ART. 6) Avverso il presente provvedimento & esperibile ricorso giurisdizienale dinnanzi al T.A.R. entro il termine di
sessanta giorni o, in alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Regione entro it termine di centoventi
glorni dalla data di pubblicazione o notificazione;

Palermo,
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REPUBBLICA ITALIANA

Kegione Séedle
Assessorato Territorio ed Alnbii;ﬁjga :
CONSIGLIO REGIONALE DELL'URBAKISTICA

OGGETTO: Comune di Motta Sant'Anastasia — Variante al P.R.G. relativa alle
N.T.A. delle zone D - Artt. 3e 4 L.R. n. 71/78.

Adunanza dei 1 0 PR 2013 voton® A ¢

IL CONSIGLIO

Vista la nota n. 1879 del 25/1/2013 con cui 1'U.O. 4.1/D.R.U. ha trasmesso la proposta di
parere n. 4 del 24/1/2013 inerente l'oggetto;
Valutato il contenuto della proposta di ufficio;
Considerato che nel corso della discussione & emerso |’orientamento di condividere la
proposta di parere dell’Ufficio, che forma parte integrante del presente voto, con
l'aggiunta della seguente prescrizione: /e fasce di terreno da vincolare a verde pubblico
indicate al punto i) degli art. 10.3.1, 10.3.3 e al punto h) dell'art. 10.3.5, dovranno essere
piantumate a cura dei proprietari dei lotti contigui, utilizzando essenze di alto fusto
appartenenti alla vegetazione autoctona o storicizzata con riferimento alle schede
contenute nell'All. C del Piano Forestale Regionale;
esprime il

PARERE
che la Variante al P.R.G. relativa alle N.T.A. delle zone D adottata con deliberazione
consiliare n. 115 del 11/11/2011, sia meritevole di approvazione con le prescrizioni di cui

alla proposta di ufficio n. 4/2013 e di cui al superiore considerato.
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Repubblica liakiana
~?;

Regione Siciliana y "
ASSESSORATO REGIONALE TERRITORIO E AMBIENT{E e e
DIPARTIMENTO DELL'URBANISTICA R T

SERVIZIO 4 AR
U. 0.4.1 - AFFARI URBANISTICI DELL'AREA METROPOLITANA Di-CATANE

PARERE N. 04 DEL 24.061.2013

Oggetto: Comune di Motta S. Anastasia. Variante allo strumento urbanistico relativo alle N.T.A. delle
zone D. Artt. 3 ed, Lr. n, 71/1978

VISTA la nota n. 12054 del 9.07.2012 con la quale il Comune di Motta S. Anastasia ha formulato jstanza di
approvazione della variante urbanistica in oggetto trasmettendo gli atti ed elaborati nella stessa elencati.
VISTA ladirigenziale n. 19915 dell’1.10.2012 di richiesta integrazioni e chiarimenti.
VISTA la comunale di riscontro n. 20211 del 22.11.2012 (acquisita al’AR.T.A. i 28.11.2012, prot. 25216)
a firma congiunta del dirigente Area IV tecnica ¢ del sindaco ove si dichiara, in"relazioné alle richieste
formulate, che:
- “la copia originale degli allegati trasmessi ... ¢ depositata agli atti ... con la firma congiunta del
Segretario Comunale, del presidente del consiglio e del consigliere anziano™,
- il testo delle N.T.A. in variante emendate dal Consiglio comunale “¢ quello trasmesso ... con nota prot.
n. 12054 del 09/07/2012>,
VISTA la documentazione pervenuta e in particolare:
a. D.C.C.n. 115/2011 di adozione in uno alla relativa proposta redatta dali’U.T.C.;
b. Atti di deposito e pubblicita prescritti dall’art. 3 della Lr. n, 71/1978:
- awviso all’albo pretorio o
- manifesto murale ;/L
- stralcio G.U.R.S,, p. 11, n. 16 del 20.04.2012
- stralcio “Quotidiano di Sicilia” del 13.04.2012
. certificato prot. n. 9539 dell’1.06.2012 di mancata presentazione di osservazioni/opposizioni;\l"
d. eclaborati tecnici:
- relazione tecnica;
- morme tecniche di attuazione (estratto) in vigore;
- norme tecniche di attuazione (estratto) in variante.
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RILEVATO
A) Dall’esame di quanto pervenuto, con la citata D.C.C. n. | 15/2011 sono state decise, in sintesi, le seguenti
variazioni alla vigente disciplina urbanistica del Comune di Motta S. Anastasia (per il testo completo si
rinvia all’elaborato in atti):
A.l. art. 10, p. 10.1.1. e art. 10, p. 10.2.1.: relativamente alle zone D1 (di completamento industriale e
commerciale), dopo la parola <<industriales> vengono aggiunte le parole <<e commerciali>>;
A.2. art. 10, p. 10.2.3.: relativamente alle attivitd commerciali di merci consentite nelle zone D3, viene
cassata la specifica <<all 'ingrosso>>:
A.3. art. 10, p. 10.3.1. Zona D1, I cv:
- lett. d): modifica delle prescrizioni in tema di altezza massima consentita (viene incrementata da
8al2mj;
- letl. g): modifica delle prescrizioni in tema di distanza delle recinzioni dal ciglio delle strade;
- lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del fabbricato dalla recinzione
prospiciente strade;
- lett. i): modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio
stradale ¢ la recinzione;
- dopola lettera n): & aggiunta la lett. 0} riguardante le dotazioni di parcheggi;
- viene cassato il Ill cv (dalle parole <<Per gli interventi di nuova edificazione>> fino alle parole
<<della superficie coperta”Sc ">>);
- IV cvi dopo le parole <<Per gli edifici>> ¢ aggiunto il termine <<esistenti>>;
A4, arl. 10, p. 10.3.3. zone D3, Icv,
- lett. d): modifica delle prescrizioni in tema di altezza massima consentila (viene incrementata da
8al2m)
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- lett. g): modifica delle presérizioni in tema di distanza delle recinzioni dal ciglio delle strade;

- lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del f{abbricato dalla recinzione
prospiciente strade;

- lett. i): modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio
stradale e la recinzione;

- letl. k): modifica delle prescrizioni in tema di parcheggi;

- viene cassato il Il cv (dalle parole <<Per gli intervent! di nuova edificazione>> {ino alle parole
<<della superficie coperta”Sc’'>>);

- 1V cv: dopo le parole <<Per gli edifici>> & aggiunto il termine <<esistenri>>.

A5, art. 10, p. 10.3.5. zone D5, 1 cv,

- lewt. d): modifica delle prescrizioni in tema di allezza massima consentita (viene incrementata da
gal2m);

- letl. g): modifica delle prescrizioni in tema di distanza delle recinzioni dal ciglio delie strade;

- lett. h): modifica delle prescrizioni in tema di distanza del fabbricato dalla recinzione
prospiciente strade;

- lett. i): modifica delle prescrizioni in tema di vincolo a verde delle fasce di terreno fra il ciglio
stradale e Ia recinzione;

- lett. j): modifica delle prescriziont in tema di parcheggi;

- lett. m): modifica delle prescrizioni in tema di fabbricati accessori preesistenti.

B) Allatto dell’adozione il Consiglio comunale ha approvate una modifica alla proposta di deliberazione
che qui di seguito si riporta testualmente: <<Chiede e ottiene la parola il consigliere Restifo il quale a
nome del gruppo presenta un emendamento per far si che le costruzioni possano essere allineate ai
Jabbricati esistenti a distanza inferiore a quindici metri dal confine del lotto. Si tratta di una modifica
alla lettera “g”, per lotti non urbanizzati, con una distanza dal confine non inferiore a dieci meitri.
Chiede la stessa indicazione sia inserita anche per il punto “h” della proposta>>. La lettera di tale
emendamento, in mancanza di un testo definitivo coordinato {contrariamente a guanto affermato dal
Comune nella nota n. 20211 del 22,11.2012), appare tuttavia incomprensibile o, comunque, non
agevolmente interpretabile. Infatti, se per un verso neil’articolato delle N.T.A. oggetto di variante non si
fa mai riferimento al caso dei “lotti non urbanizzati”, dall’altro non & chiarito a quale punto, o punti,
dell’art. 10 ci si riferisca (10.3.1, 10.3.3 o 10.3.5). Peraltro nel testo delle N.T.A. in variante in atti &
annolata la data di aggiornamento 20.04.2011, antecedente a quella di adozione (11.11.2011).

CONSIDERATO

1. La variante sottoposta all’attenzione di questo Dipartimento risulta motivata da specifiche necessita
rappresentate nella relazione tecnica dell’UTC.

2. Le procedure amministrative sono state regolarmente effettuate.

Non risultano presentate osservazioni/opposizioni.

4. Le modifiche relative alle lettere “g” e “h” dei punti 10.3.1, 10.3.3 e 10.3.5, oggetto dell’emendamento
del consigliere Restifo, vanno stralciate in mancanza di un testo coordinato, restando incomprensibile ¢
incerta, su tali punti, la volontd dell’Organo consiliare. Eventuali precisazioni al riguardo potranno
comunque essere rese dal Comune in sede di controdeduzioni ex art. 4, comma 6, Lr. n. 71/1978.

W

RITENUTO che I’esame della documentazione in atti non evidenzia motivi ostativi all’accoglimento
dell’istanza comunale, fatto salvo quanto sopra considerato in merito alle modifiche relative alle lettere “g” e
“h” dei punti 10.3.1, 10.3.3 ¢ 10.3.5.

Per tutto quanto sopra si € del
PARERE
che variante allo strumento urbanistico relativo alle N.T.A. delle zone D adottata in variante al P.R.G, del
Comune di Motta S. Anastasia con D.C.C. n. 115/2011, sia meritevole di approvazione con lo stralcio, in
assenza di un preciso testo coordinato con ’emendamento approvato, delle modifiche relative alle lettere “g”
e “h” dei punti 10.3.1, 10.3.&8 10.3.5.
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Comune di Motta Sant’ Anastasia Piano Regolatore Generale

ART. 10 - ZONE OMOGENEE “D” PRODUTTfVE E COMMERCIALI
10.1. - CLASSIFICAZIONE

Vengono classificate come Zone ogomenee “D” le parti di territorio comunale

di Motta S. Anastasia destinate ad attivitda produttive e commerciali

assimtlabili, siano esse di completamento che di nuovo insediamento.

Tali zone sono distinte dal P.R.G. nelle seguenti sottozone:

10.1.1. Zona D1: Sono le aree di completamento di insediamenti destinati ad
attivita industriali € commerciali assimilabili

(completamento industriale

10.1.3. Zona D3: Sono le aree di completamento di insediamenti destinati ad

attivita commerciali (completamento commerciale).

10.1.5. Zona D5: Sono le parti del territorio comunale destinate ad attivita
artigianali e commerciali assimilabili (artigianali -
commerciali).

0.1.6 Zona DT: Sono le parti del territorio comunale destinate ad attiviti e

&

|o9]

strutture ricettive turistico alberghiere.

?:/,1;;5/‘?2. - DESTINAZIONE D’USO

“30.2.1. Zona D1

In tale zona, per gii interventi sul patrimonio esistente e per le nuove
costruzioni, sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

- Attivita industriali ¢

in genere
- Depositi di merci all’ingrosso destinati alla distribuzione
- Altre attivitd che per tipologia ¢ dimensione risultino assimilabili a

quelle sopradette

Da tali zone sono comunque esclusi gli insediamenti di attivita industriali

e

o assimilate che producono emissioni o rifiuti tossici e nocivi o

emissioni insalubri di qualunque genere e natura.

10.2.3. Zona D3
In tale zona, per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente e per le nuove
edificazioni, sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

- Attivita industriali di modeste dimensioni

- Attivitd artigianali

- Attivita commerciali di merci 5 in genere
- Attivita di deposito, esposizione e commercio relative a; veicoli,
materiali da costruzione, mobili, arredi, etc.

- Depositi di materiali e sedi di imprese di costruzione
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- Ogni altra attivitd che per dimensioni e tipologia risulti assimilabile a
quelle sopraddette

Da tali zone sono comunqgue esclusi gli insediamenti di attivita industriali,

artigianali, commerciali o assimilate che producono emissioni o rifiuti tossici

e nocivi o emissioni insalubri di qualsiasi genere e natura e qualsiasi altro

insediamento che non sia in qualche modo collegabile direttamente o

indirettamente alla produzione di beni o servizi.

10.2.5. Zona D5
In tali zone, destinate all’insediamento di attivita artigianali ¢ commerciali,
sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

- Attivitad industriali di modeste dimensioni

- Attivitad artigianali

- Attivita commerciali di merci in genere

- Ogni altra attivita che per dimensioni e tipologia risulti assimilabile a

quelle sopraelencate.

Da tali zone sono comunque esclusi gli insediamenti di attivitd artigianali e
commerciali o assimilate che producono emissiont o rifiuti tossici e nocivi o 7
emissioni insalubri di qualsiasi genere e natura, e qualsiast altro insediamentof{j

che non sia in qualche modo direttamente o indirettamente coliegabile alléu
iz

produzione di beni o servizi.

10.2.6. Zona DT

Aree destinate a strutture ricettive.

10.3. — INTERVENTI CONSENTITI
In linea generale gli interventi di nuova edificazione sono subordinati a piani

attuativi nel rispetto degli standard di legge, fatti salvi gli interventi su lotti

gia urbanizzati.

10.3.1. Zona D1

In tali zone il piano si attua mediante interventi diretti sugli edifici esistenti,

di nuova edificazione o di demolizione e ricostruzione, ampliamento e

sopraelevazione, con le seguenti prescrizioni:

a) Lotto minimo > 1000 mq.;

b) Rapporto di copertura massimo ammissibile < 45%;

¢) Indice di edificabilita fondiaria 4,00 mc./mq. nel computo della superficie
lorda da considerare per la determinazione di tale indice sono compresi,

oltre ai locali destinati ad attivitd commerciali, anche gli uffici, servizi ed
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alloggi custode, mentre sono esclusi eventuali locali destinati a parcheggi

pertinenziali;

d) Altezza massima consentita H <

ml., ad esclusione di serbatoi
pensili, torri ed impianti tecnologici, camini e simili, per i quali ¢
consentito il raggiungimento di maggiori altezza, se necessario;

e) Distanza minima dai confini del lotto non inferiore a 10,00 ml.;

f) Distanza minima fra fabbricati non inferiore a 10,00 ml.;

o

g) Distanza minima della recinzione dal cigno stradale per strade
di P.R.G. non inferiore a 15,00 ml.:

viste

e

istanza minima del fabbricato dalla recinzione prospiciente strade
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1) Le fasce di terreno fra il ciglio stradale e la recinzione, costituenti il
ritiro di cui al punto g), dovranno essere vincolate a verde

una distanza minima di ml. 5,00 dal ciglio stradale, ¢

per

idonei varchi per il passaggio degli autoveicoli e per tutto il fronte

stradale. La rimanente parte di dette fasce dovra essere destinata a

parcheggio (vedi schema esemplificativo);

]} Eventuali piani interrati o seminterrati dovranno essere contenuti entro il
perimetro del soprastante fabbricato a meno dell’eventuale intercapedine;

k) Almeno il 20% dell’area scoperta deve essere sistemato a verde;

1) Nelle aree scoperte deve provvedersi a piantare almeno un albero d’alto
fusto ogni 30 mq.;

\

m) E ammessa, nel rispetto dei parametri sopra stabiliti, la realizzazione di

locali per uffici dell’azienda e per I’alloggio del personale addetto alla

Al

sorveglianza; Lo

n) Deve essere prevista una fascia alberata di separazione lungo i confi‘_jrﬁ"ij {,L;
esterni dei lotti (su strade di P.R.G., o di confine con zone a diversifa;g: *;g-i;‘*
destinazione); \‘@@& -

di nuova edificazione 0\\'%

Per ghi interventi

demolizione e ricostruzione, dovranno essere previsti all’interno della

superficie fondiaria aree destinate a parcheggi privati nella misura del
30% della superficie coperta “Sc”,

In dette zone ¢ ammessa, nell’ambito dei parametri sopra stabiliti, la

realizzazione di locali, limitati allo stretto necessario, per alloggio del
personale addetto alla sorveglianza.

Per gli edifici ¢ . in contrasto con la destinazione di zona sono

consentiti, con il mantenimento della destinazione d’uso preesistente, gli
interventi di:

- manutenzione ordinaria
- manutenzione straordinaria

- restauro ¢ risanamento conservativo
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- ristrutturazione edilizia
Inoltre, per fabbricati accessori preesistenti, realizzati in materiale precario e
pertanto in condizione di degrado, ai fini di un recupero fisico-ambientale, &
ammessa anche la demolizione e ricostruzione con lo stesso ingombro plani
volumetrico, con materiali e tecniche diverse per un migliore inserimento
nell’ambiente circostante.
Tale ricostruzione ¢ ammessa anche in posizione diversa da quella originaria

e, con 1’assenso del confinante, anche in deroga ai parametri di distanza.

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO ZONA D1
senza modifiche aile strada esistente o di P.R.G.

confine con ailtro lotto

o o
% +
o <)
= (1omt .1 superficie
o| = < lo
5 E £ |5 totale
o o o |°
cL — 1l .
G superficie
© © IXX edificabile
2 g '
[y [
sl =
8 o
(&) [
0 m _— recinzione
m /
10 mt (area di parcheggio esterna)
[ 1 5 mt.  ({verde pubblico) o

strada esistente o di P.R.G. \—ciglio stradale
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SCHEMA ESEMPUFICATIVO ZONA D1
con modifiche alla strado esistente o di P.R.G.

confine con altro lotto

o o
£ £
= 10 mit. = 1t
; 0 mt . superficie
S E € |8 totale
= =
0| o o |©
vd S M TR .
g § :::::::j superficie
XXX edificabi
° ® ?‘?"..: edthCOblie
& £
[ i
= [
o} o
&) <
e L recinzione
8 mt.
+ — /
E £ 10 mt ) ] area residua
< I T T A “wgfjﬁﬂ__dj_?_‘jrf_hf_‘?go_eitefgé/ a verde pubblico
- 13 mi.
\
strada esistente o di P.R.G. \—.cig!io stradale }Si’gtente
=y bt

corsia di entrata/uscita, di servizio o
complanare, e piazzole sosta mezzi pubblici
nuove ciglio stradale

10.3.3. Zona D3

In tali zone il piano si attua mediante interventi diretti sugli edifici esistenti,
di nuova edificazione o di demolizione e ricostruzione, ampliamento e
sopraelevazione, con le seguenti prescrizioni:

a) Lotto minimo > 1000 mq.;

b) Rapporto di copertura massimo ammissibile < 45%;

c) Indice di edificabilita fondiaria 4,00 me./mq. nel computo della superficie
lorda da considerare per la determinazione di tale indice sono compresi,
oltre ai locali destinati ad attivita commerciali, anche gli uffici, servizi ed
alloggi custode, mentre sono esclusi eventuali locali destinati a parcheggi

pertinenziali;

d) , ad esclusione di serbatoi

pensili, torri ed impianti tecnologici, camini e simili, per i quali &
consentito il raggiungimento di maggiori altezze, se necessario;
e) Distanza minima dai confini del lotto non inferiore a 10,00 mi.;
f) Distanza minima fra fabbricati non inferiore a 10,00 ml.;
g) Distanza minima della recinzione dal cigno stradale per strade
di P.R.G. non inferiore a 15,00 m!.;
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ritiro di cul al punto g), dovranno essere vincolate a verde ¢

una distanza minima di ml. 5,00 dal ciglio stradale, ¢

s ¥ O ATRENEL AL s iR Con
tdonei varchi per il passaggio degli autoveicoli e per tutto il fronte
stradale. La rimanente parte di dette fasce dovrd essere destinata a
parcheggio g

(vedi schema esemplificativo);
j) Eventuali piani interrati o seminterrati devono essere contenuti entro il

perimetro del soprastante fabbricato a meno dell’eventuale intercapedine;

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
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er gli interventi

di nuova edificazione o
demolizione e ricostruzione, dovranno essere previsti all’interno della

superficie fondiaria aree destinate a parcheggi privati nella misura del
30% della superficie coperta “Sci

o e o

1) Almeno il 20% dell’area scoperta deve essere sistemato a verde;
m) Nelle aree scoperte deve provvedersi a piantare almeno un albero d’alto
fusto ogni 30 mq.;

In dette zone ¢ ammessa, ncll’ambito dei parametri sopra stabiliti, la
realizzazione, in corpo unico con il fabbricato principale, di una abitazione
per ogni lotto, per il custode o per il proprietario titolare dell’attivita, con il
limite massimo di mc. 400; comunque il volume dell’abitazione non potra
essere superiore al volume destinato all’attivitd principale.

Per gli edifici egsist in contrasto con la destinazione di zona sono
consentiti, con il mantenimento della destinazione d’uso preesistente, gli
interventi di:

- manutenzione ordinaria

- manutenzione straordinaria

- restauro e risanamento conservativo

- ristrutturazione edilizia
Inoltre, per fabbricati accessori preesistenti, realizzati in materiale precario e
pertanto in condizione di degrado, ai fini di un recupero fisico-ambientale, ¢
ammessa anche la demolizione e ricostruzione con lo stesso ingombro plani
volumetrico, con materiali e tecniche diverse per un migliore inserimento
nell’ambiente circostante.
Tale ricostruzione ¢ ammessa anche in posizione diversa da quella originaria
e, con 1’assenso del confinante, in deroga ai parametri di distanza.
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SCHEMA ESEMPLIFICATIVO ZONA D3
senza modifiche alla strada esistente o di P.R.G.

© confine con altro lotto 9
© @
'; o 10 mt. o “; superficie
5| E £ |5 totale
S o o |®
| = bl il < _
o superficie
© © % edificabile
® 3]
= c
g b=
o} o
(83 Q
T 10 m o recinzione
mt.
£ pd
ﬂ 10 mt (area di parcheggio esterna)
T 18 mt.  (verde pubblicoy
strado esistente o di P.R.G. \—- ciglio stradale
SCHEMA ESEMPLIFICATIVO ZONA D3
e con modifiche alla strada esistente o di P.R.G.
._,%ﬁ:}’\
¢ “;;j o confine_con_aitro_lotto 0
N o o
i‘éﬁ ol 10 mt. o superficie
£l E £ _g- totale
B o o |©
cl NS - .
o superficie
© © edificabile
£ 2
b €
o o
(& Q
e o recinzione
. ~ 8 mt. /
E ) . drea residug
0 ﬂ:[ 10 m;_ (area di parcheggio esterna) I~ a verde pubblico
s A I A T & PO g
AN

strada esistente o di P.R.G. \~— ciglio stradale esistente

corsia di entrata/uscita, di servizio o
complanare, e piazzole sosta mezzi pubblici
nuove ciglio stradale
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10.3.5. Zona D5

Gli interventi edilizi di nuova edificazione dovranno osservare le seguenti

prescrizioni:

a) Lotto minimo = 600 mq.;

b) Rapporto di copertura massimo ammissibile < 45%;

c) Indice di edificabilita fondiaria 4,00 mc./mq. nel computo della superficie
lorda da considerare per la determinazione di tale indice sono compresi,
oltre ai locali destinati ad attivita artigianali e commerciali, anche gli

uffici, servizi ed alloggi custode, mentre sono esclusi eventuali locali

destinati a parcheggi pertinenziali;

¢) Distanza minima dai confini del lotto non inferiore a 5,00 ml.;

f) Distanza minima fra fabbricati non inferiore a 10,00 ml.;

h) Le fasce di terreno fra il ciglio stradale e la recinzione, costituenti il

1) Eventuali plani interrati o seminterrati devono essere contenuti entro il

perimetro del soprastante fabbricato a meno dell’eventuale intercapedine;

Per gli interventi di nuova edificazione o
demolizione e ricostruzione, dovranno essere previsti all’interno della
superficie fondiaria aree destinate a parcheggi privati nella misura del

30% della supetficie coperta “Sc!
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k) Almeno il 20% dell’area scoperta deve essere sistemato a verde,

1) Nelle aree scoperte deve provvedersi a piantare almeno un albero d’alto
fusto ogni 30 mq.;

m) E ammessa, nel rispetto dei parametri sopra stabiliti, la realizzazione di

locali per gli uffici dell’azienda e per [’alloggio del personale addetto alla

sorveglianza.

SCHEMA ESEMPLIFICATIVO ZONA D5

confine con altro lotto
5 mit.

superficie
totale

5 mt.
mt

4 superficie
edificabile

confine con galtro lotio
confine con gliro lotie

recinzione
5 mt, /‘-
5 mt. (verde pubblico)
\ ciglio stradale

strado esistente o di P.R.G.

10.3.6. Zona DT
In tali aree & consentita, in generale subordinatamente all’approvazione di

un piano esecutivo, o mediante intervento diretto sui lotti gia urbanizzati, la
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realizzazione di strutture riceftive {uristico alberghiere quali alberghi,

pensioni, ristoranti, etc.

Le costruzioni ed i manufatti da realizzarsi in tali zone devono avere le

seguenti caratteristiche:

e [ndice di ec}zficabililc‘zfondiaria < 3,00 mc/mgq.;

o Altezza massima: ml. 12,00 con tre elevazioni fuori terra;

o Distanza dai confini del loto: ml. 6,00;

s Distanza fra edifici: ml. 12,00;

o Distanza dalle strade; ml. 6,00, ove non esistano disposizioni legislative
diverse;

s Non é ammessa la formazioni di cortili chiusi o chiostrine;

o Le aree scoperte e libere devono essere sistemate a verde attrezzalo con
un indice di piantumazione pari ad un albero ogni 50 mq.;

o Le aree da destinare e vincolare a parcheggio non possono avere
superficie interiore al 10% dell’area di intervento;

o Alle aree previste per parcheggio vanno aggiunti gli spazi di parcheggio

ai sensi dell’art. 18 della L. n. 765/1967 e s.m. | {

T
La sistemazione della aree scoperte, deve essere il piit possibile adattata alla

s

orografia del terreno, limitando aliresi il piti possibile 'estensione delle;"j'&“f';ze‘-
rese impermeabili da pavimentazioni (corsi carrabili, scivole, marcia};fé;\cii,

o
elc.).
In tali aree dovra essere messo a dimora almeno un albero di medio fusto =~
ogni 30 mg. ed uno di alto fusto ogni 200 mq. ed é consentita la realizzazione N
degli impianti lecnologici ritenufi necessari quali impianto di illuminazione,

irrigazione, eic.
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